«» Social-og

= _ Boligministeriet

Spergsmal og svar vedr. overgangsloven og almene
&ldreboliger

Baggrund

KL og Danske Regioner har fremsendt en reekke spgrgsmal til besvarelse i
Indenrigs- og Sundhedsministeriet og Social- og Boligministeriet vedr.
overgangsloven og almene eldreboliger.

Parterne har anfart, at de har forstaet, at overgangslovens § 141, hvorefter
regionen overtager de aktiver, passiver, rettigheder og pligter hos en
kommune, der udelukkende eller helt overvejende er knyttet til varetagelsen af
den overfgrte opgave, ikke er umiddelbart forenelig med almenboliglovens
regler, hvilket giver anledning til nedenstédende spgrgsmal:

Social- og Boligministeriets overordnede betragtninger

Der findes i almenboliglovens systematik ikke aflastningsboliger som en saerlig
almenboligform.

Nar en eller flere eeldreboliger udlejes til kommunalbestyrelsen eller
regionradet, som anvender boligerne som aflastningsboliger, sker der ingen
eendring i ejerforholdene eller boligernes status som eldreboliger. Det er
saledes fortsat en almen boligorganisation, en kommune og i visse tilfaelde
regionsradet, som ejer eiendommen. Det bemaerkes, at boligerne udlejes efter
ensidig beslutning truffet af kommunalbestyrelsen (eller regionsradet).

Bestemmelsen giver alene hjemmel til at indga en lejeaftale med
kommunalbestyrelsen eller regionradet om udlejning af aeldreboliger, herunder
plejeboliger. Kommunalbestyrelsen eller regionradet rader herefter over
boligerne mod betaling af huslejen svarende til den leje, som boligerne ellers vil
kunne udlejes til, saledes at det ikke gkonomisk belaster de gvrige beboere i
en aldreboligbebyggelse, at en eller flere boliger anvendes som
aflastningsboliger.

Ud fra kommunalbestyrelsens og regionradets synspunkt ma forholdet
betragtes som en almindelig erhvervslejeaftale.

De geeldende regler i almenboliglovens § 56 sammenholdt med
overgangslovens § 141 giver felgende muligheder:

1. Almene &ldreboliger, som ejes af en almen boligorganisation, og som

udelukkende eller helt overvejende anvendes til opgaver, som overfgres fra

kommunerne til regionerne

a) Ejendommen kan ikke overdrages til regionen i medfer af

overgangsloven. Hvis bygningen gnskes overdraget til regionen, skal
boligerne afvikles som almene aeldreboliger og overdrages til regionen
efter de almindelige regler om afhaendelse af almene eldreboliger.
Statte efter almenboligloven ophgrer og evt. gaeld skal indfries.



b) Idet boligorganisationen har lejeaftalen med kommunen, skal
lejeaftalen overdrages fra kommunen til regionen. Spargsmalet om den
fremtidige handtering af lejeaftalen skal reguleres i delingsaftalen
mellem kommunen og regionen.

2. Almene zldreboliger, som ejes af en kommune, og som udelukkende eller
helt overvejende anvendes til opgaver, som overfgres fra kommunen fil
regionsradet

a) Kommunalbestyrelsen skal overdrage zeldreboligbebyggelsen til
regionen efter de regler, der geelder for overdragelse af kommunale
ejendomme, herunder overgangsloven. Boligerne skal afvikles som
almene zldreboliger. Stgtte efter almenboligloven ophgarer.
Overdragelsessummen fastseettes efter de regler, der geelder for
overdragelse af kommunale ejendomme, herunder reglerne herom i
overgangsloven.

b) Hvis ejendomme ikke kan/skal overdrages, vil lejeaftalen - kommunen
har lejeaftalen med sig selv- kunne overdrages fra kommunen til
regionen. Spargsmalet om betaling af leje skal reguleres i aftalen
mellem kommunen og regionen.

Sporgsmal

1. Midlertidige pladser i bygninger, der er opfert og drives efter
almenboliglovens regler, som er ejet af en almen boligorganisation.

Spgrgsmal 1.1

"Kan denne type af aftaler mellem kommune og boligselskab indenfor
rammerne af almenboligloven overdrages fra kommune til region, saledes at
regionen treeder i ind i kommunens sted og overtager rettigheder og pligter?”

Svar:

Baggrund

Det folger af almenboliglovens § 56, at kommunalbestyrelsen eller regionsradet
kan beslutte, at almene aldreboliger, herunder plejeboliger, lejes af kommunen
og stilles til radighed for personer, der har brug for boligen som en midlertidig
aflastningsbolig. Kommunen eller regionen betaler et belgb, som svarer til
lejen for de boliger, der anvendes som aflastningsboliger. Ved lejekontraktens
ophear skal boligen afleveres i samme stand som ved kontraktens indgaelse.

Bestemmelsen om aflastningsboliger blev indfert ved lov nr. 249 af 25. april
1990 som en aendring af den daveerende aldreboliglov.

Falgende fremgar af bemaerkningerne til lovforslaget L 135 FT 1989-90:

"Ad § 1, Il
Forslaget indebeerer en aendring af lovens § 17 hvorved der skabes adgang for
kommunalbestyrelsen til at leje seldreboliger til aflastningsformal.

En raekke boligsociale hensyn taler for, at det tillades, at seldreboliger anvendes som
aflastningsboliger.

| dag er der til mange plejehjem knyttet midlertidige aflastnings-/genoptraeningspladser.
De benyttes til funktioner som vedligeholdende genoptraening efter hospitalsophold,
praveophold i forbindelse med eventuel senere indflytning, midlertidigt ophold i en
svaghedsperiode eller som aflastning for en aegtefelle.

Feelles for alle disse funktioner er, at opholdet er midlertidigt, og at den zeldre
opretholder en selvstaendig bolig ved siden af.



Med det stigende antal aldre, der vil kunne blive i egen bolig, kan det forudses, at der
vil opsta et voksende behov for midlertidige aflastnings- og genoptraeningsboliger i
tilknytning til aeldreboligbebyggelser. At de placeres i tilkknytning hertil vil i gvrigt have -
den gavnlige virkning, at de aldre, som for en periode har brug for en aflastningsbolig,
vil blive inddraget i et stabilt boligmilje.”

Folgende fremgar af de specielle bemaerkninger til bestemmelsen:

"Forslaget giver adgang til, at kommunalbestyrelsen kan leje aldreboliger og stille dem
til radighed for personer, der har brug for boligen som en midlertidig aflastningsbolig.
Dette kan ske i det omfang, kommunalbestyrelsen efter en konkret vurdering finder, at
der er behov herfor.

Uanset om de eeldreboliger, der benyttes som aflastningsboliger, er kommunalt ejede,
eller de ejes af et almennyttigt boligselskab, en selvejende institution eller en
pensionskasse, er det en betingelse, at kommunen star som lejer af de pageeldende
boliger og saledes betaler den leje, der er fastsat i henhold til § 18 i seldreboligloven.
Herigennem sikres, at det ikke gkonomisk belaster de gvrige beboere i en
eldreboligbebyggelse, at en eller flere boliger anvendes som aflastningsboliger.”

Ved lov nr. 1761 af 29. december 2025 flyttes ansvaret for patientrettet
forebyggelse, akutsygeplejen samt dele af genoptreeningsindsatserne efter
udskrivning fra sygehus (genoptraening pa specialiseret niveau og rehabilitering
pa specialiseret niveau) efter sundhedsloven fra kommunerne til regionerne.
AEndringen geelder fra den 1. januar 2027.

Det fremgar af samme lov § 1, nr. 6, at regionsradet tilbyder vederlagsfrit
midlertidigt ophold pa sundheds- og omsorgspladser til personer, der har
bopeel i regionen, og som har behov for sundhedsfaglige indsatser, der
tilsammen har et rehabiliterende sigte, hvis disse ikke kan tilretteleegges
hensigtsmaessigt under ophold i eget hjem (sundhedslovens § 118 e, stk. 1).

Falgende fremgar af bemaerkningerne til lovforslaget (L 42 FT 2025-26):

”| overensstemmelse med Aftale om sundhedsreform 2024 foreslas det, at ansvaret for
ophold og indsatser for en stgrre gruppe borgere med behov for sundhedsfaglige
indsatser, som i dag varetages pa kommunale akutpladser og hovedparten af gvrige
midlertidige pladser, flyttes til regionerne. Forslaget vil medfere, at regionsradet vil veere
ansvarligt for at tilbyde ophold og indsatser pa sundheds- og omsorgspladser til
personer, der vil have behov for et midlertidigt ophold for at modtage sundhedsfaglige
indsatser, der tiisammen har et rehabiliterende sigte, som ikke hensigtsmeaessigt kan
tilretteleegges under ophold i eget hjem og heller ikke kreever sygehusindleeggelse.
Malgruppen for sundheds- og omsorgspladser vil omfatte borgere med somatisk
sygdom og eventuel samtidig psykisk lidelse, der vil have behov for sundhedsfaglige
indsatser i tilfeelde, hvor der f.eks. er akut opstaet sygdom, forveerring af kendt sygdom
eller helbredstilstande med komplekse pleje- og/eller behandlingsbehov, f.eks. efter
udskrivelse fra sygehus.

Det vil veere regionen, f.eks. en medarbejder pa sundheds- og omsorgspladsen, der
tildeler ophold pa en sundheds- og omsorgsplads pa baggrund af en konkret
sundhedsfaglig helhedsvurdering af, om den enkelte person opfylder kriterierne for
ophold. Det er hensigten, at f.eks. sygehusafdelinger, den kommunale sygepleje og
almenmedicinske tilbud skal kunne henvise borgere til en sundheds- og omsorgsplads.

| helhedsvurderingen vil det primaere kriterium skulle veere det sundhedsfaglige behov,
som kan omfatte sundhedsfaglige indsatser som observation, pleje og/eller behandling
og genoptraening. | mange forlgb vil der desuden indga en basal palliativ indsats. Det vil
veere et afgerende princip for ophold pa pladserne, at borgerens sundhedsfaglige behov



fordrer adgang til lzegefaglige kompetencer, herunder at borgernes behov afgar
adgangen til specialistkompetence. Behovet for adgang til lzegefaglige kompetencer vil
desuden kunne variere inden for malgruppen. Derudover vil andre forhold, der vil kunne
pavirke muligheden for tilretteleeggelsen af indsatsen under ophold i eget hjem, ogsa
skulle tages i betragtning. Det vil kunne skyldes flere forhold, nar de sundhedsfaglige
indsatser ikke hensigtsmaessigt kan tilrettelaegges i borgerens eget hjem, f.eks.
praktiske forhold eller hensynet til organisatorisk baeredygtighed, herunder ogsa
gkonomisk effektivitet.

Tildelingen af ophold pa sundheds- og omsorgspladser vil skulle ske uafhaengigt af,
hvor borgeren forudgdende har haft ophold. En borger vil f.eks. kunne tildeles et ophold
pa en sundheds- og omsorgsplads efter udskrivelse fra et sygehus eller direkte fra eget
hjem, herunder plejebolig, plejehjem m.v.”

Det fremgar af § 141, stk. 1, i overgangsloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 56 af
15. januar 2026, at afgiver en kommune i henhold til lovgivningen om en ny
sundhedsstruktur en opgave til en region, der er naevnt i §§ 143 og 144,
overtager regionen den 1. januar 2027 mod kompensation efter stk. 6 eller 7 de
aktiver, passiver, rettigheder og pligter hos en kommune inden for regionens
omrade, der udelukkende eller helt overvejende er knyttet til varetagelsen af
den overfgrte opgave, jf. dog stk. 2.

Med hjemmel i lovens § 141, stk. 12, er bestemmelsen om kompensation
endreti § 1, stk. 1, i bekendtgerelse nr. 1708 af 8. december 2025 om
overfgrsel af aktiver, passiver, rettigheder, pligter og ansatte fra kommuner til
regioner. Her er det fastsat, at overfarslen efter overgangslovens § 141, stk. 1
og 2, af aktiver, passiver, rettigheder og pligter fra den kommune, hvorfra der
overfgres opgaver, til den region, hvortil opgaverne overfgres, sker uden
kompensation.

Folgende fremgar af de specielle bemaerkninger til § 141 i lovforslaget (L 213
FT 2024-25):

"Bestemmelsen i stk. 1 vil finde anvendelse i den situation, hvor en kommune i henhold
til lovgivningen om en ny sundhedsstruktur afgiver en opgave til en region.

Bestemmelsen i stk. 1 vil blandt andet medfare, at den region, som overtager en
opgave, vil indtraede som ejer af bygninger og andre aktiver, der udelukkende er knyttet
til varetagelsen af den pageeldende opgave, og som hidtil har veeret ejet af den
kommune, hvorfra den pageeldende opgave overfgres. Den region, der overtager en
opgave, vil endvidere indtraede som debitor i forhold til Ian og andre passiver, herunder
garantiforpligtelser, der er optaget af den kommune, hvorfra opgaven overfares, hvis
lanet m.v. udelukkende er optaget i forbindelse med varetagelsen af den pagaeldende
opgave. Bestemmelsen vil saledes indebaere, at kreditorerne i forhold til den kommune,
hvorfra opgaven overfares, ikke kan opsige det pdgeeldende mellemveaerende alene som
folge af debitorskiftet.

Det vil veere en forudsaetning for, at det pagaeldende aktiv, passiv, rettighed eller pligt
overfgres efter bestemmelsen, at overfarslen fra en myndighed til en anden er i
overensstemmende med anden lovgivning. F.eks. fglger det af udbudslovens §§ 178-
184, at grundleeggende elementer i en kontrakt, der er indgaet efter et udbud, ikke ma
andres efter udbuddet uden en ny udbudsprocedure.

Bestemmelsen vil alene omfatte aktiver og passiver samt rettigheder og pligter, der
udelukkende eller helt overvejende er knyttet til varetagelsen af den overforte opgave.

Der vil ikke kunne fastsaettes en bestemt procentsats for, hvornar et aktiv m.v. kan siges
helt overvejende at veere knyttet til varetagelsen af en overfart opgave.
Anvendelsesgraden vil dog i et ikke ubetydeligt omfang skulle overstige halvdelen.



Der er ikke med bestemmelsen fastsat naermere regler for, hvornar der er tale om et
saerskilt aktiv, hvis anvendelse skal laegges til grund for, om fordelingen skal ske efter
stk. 1. Afgarelsen heraf ma af de myndigheder, der medvirker ved fordelingen efter
lovens kapitel 12, ske efter de almindelige principper om saglighed i forvaltningen,
saledes at der ikke er tale om omgaelse af bestemmelsen i stk. 1.

Reglerne i § 68 i lov om kommunernes styrelse om salg af kommunens faste ejendom
finder ikke anvendelse ved en kommunes overtagelse af faste ejendomme i medfer af
bestemmelsen, selv om det efter stk. 6 eller 7 sker ved, at regionen godtger kommunen
for differencen mellem veerdien af de overforte aktiver modsvaret veerdien af de
overfgrte passiver. Der vil séledes ikke vaere tale om et salg efter § 68 i lov om
kommunernes styrelse.”

Vurdering

Almenboliglovens § 56 giver kommunalbestyrelsen og regionsradet mulighed
for at treeffe beslutning om, at visse almene eldreboliger, herunder
plejeboliger, skal anvendes som midlertidige aflastningspladser.

Efter bestemmelsen har kommunalbestyrelsen hhv. regionsradet adgang til at
beslutte, at de almene aldreboliger, som de hver isaer har anvisningsret til, i
stedet skal anvendes som aflastningsboliger. Regionsradets aeldreboliger er
boliger, som et regionsrad pa grundlag af den arlige rammeaftale med
regionens kommuner har etableret med henblik pa at betjene personer med
betydelig og varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne.

En almen boligorganisation kan ikke modseette sig denne beslutning.
Beslutningen giver hjemmel til at indga en lejeaftale med boligorganisationen.

Der findes ikke naermere regler om aftalens indhold og form. Det er dog
forudsat, at kommunalbestyrelsen betaler den leje, som fastsaettes efter
reglerne om balanceleje.

Idet kommunalbestyrelsen har anvisningsret til alle aeldreboliger, herunder
plejeboliger, og hermed ogsa pligt til at daekke evt. tomgangsleje, pavirker det
ikke afdelingens/bebyggelsens gkonomi, om en bolig udlejes til en borger, en
kommune, et regionsrad eller star tom.

Social- og Boligministeriet har ikke indblik i, hvordan aftaler om udlejning af
almene aldreboliger, herunder plejeboliger, til kommunalbestyrelsen udformes
i praksis.

Idet kommunalbestyrelsens beslutning om at anvende visse boliger som
midlertidige aflastningspladser har til formal til at give kommunalbestyrelsen
muligheden for at varetage en opgave, som i dag varetages af kommunen,
indeholder almenboligloven ikke sezerlige regler om evt. overdragelse af
brugsretten til f.eks. en region.

Social- og Boligministeriet finder, at de opgaver efter sundhedsloven, der flyttes
fra kommunen til regionen efter lov nr. 1761 af 29. december 2025, vil kunne
varetages i en midlertidig aflastningsbolig, jf. almenboliglovens § 56.

Med bestemmelsen i overgangslovens § 141 skabes der hjemmel til at
overfgre aktiver, passiver, rettigheder og pligter fra kommunerne til regionerne i
henhold til en ny opgavefordeling mellem kommunerne og regionerne.

Social- og Boligministeriet finder, at denne bestemmelse giver
kommunalbestyrelsen hjemmel til at overdrage en aftale om leje af visse
almene aeldreboliger, herunder plejeboliger, som hidtil har vaeret anvendt til
udferelse af en kommunal opgave, som nu overfgres til en region.



Social- og Boligministeriet finder endvidere, at opfyldelsen af betingelserne for
overdragelsen, som fremgar af overgangslovens § 141, skal vurderes efter
denne bestemmelse. Det vil vaere en konkret vurdering af, om en
eeldreboligbebyggelse helt eller overvejende anvendes som aflastningsboliger.

Overdragelsen vil kun omfatte de boliger, der anvendes som aflastningsboliger.
| et eksempel med en bygning, hvor der er 10 boliger, og otte anvendes il
aflastningspladser i dag, overdrages der lejekontrakt(er) vedrgrende disse otte
boliger. De to resterende boliger, som anvendes som aldreboliger, pavirkes
ikke af overdragelsen. Kommunalbestyrelsen har anvisningsret til de to boliger
og heaefter for evt. tomgangsleje.

Formalet med almenboliglovens § 56 er at give kommunalbestyrelsen mulighed
for at varetage en opgave. Boligorganisationens interesse, herunder
afdelingens interesse, som primeert handler om at sikre forsvarlig drift pavirkes
ikke af, om det er kommunalbestyrelsen eller regionen, der bruger visse
boliger.

Almenboliglovens § 56 regulerer ikke kommunalbestyrelsens opgaver pa
sundhedsomradet. Den giver kun mulighed for at organisere opgavens
udferelse i et aeldreboligbyggeri.

Det bemaerkes i den forbindelse, at anvisningsret anvendes i
almenboliglovgivningen i forbindelse med anvisning af almene boliger. Det er
saledes kommunalbestyrelsen, der anviser almene eldreboliger, herunder
plejeboliger. Anvendelse af aeldreboliger, herunder plejeboliger, som anvendes
som midlertidige aflastningsboliger, kan ikke sidestilles med anvisning af
eeldrebolig, herunder plejebolig. Der indgas ingen aftale mellem
kommunalbestyrelsen og den anviste borger. Den pagaeldende borger betaler
heller ikke husleje og i @vrigt betragtes forholdet ikke som et lejeretligt forhold.

Efter Social- og Boligministeriet opfattelse kan der ske en overdragelse af
lejeaftale fra kommunalbestyrelsen til en region, uden boligorganisationens
samtykke, idet denne aftale beror p4 kommunalbestyrelsens beslutning. Som
falge heraf skal leje til de omfattede aflastningsboliger afholdes af regionen,
uanset om boligerne star tomme. Dette forhold bgr reguleres i delingsaftalen.

Som naevnt ovenfor er midlertidige aflastningsboliger stadigveek aeldreboliger,
herunder plejeboliger. Det betyder blandt andet, at hvis regionen opsiger
lejeaftalen om de pageeldende almene aldreboliger, gar boligerne tilbage til at
blive anvendt som almene eldreboliger med kommunal anvisningsret.

Leje for aflastningsboliger betales af den, der har faet stillet det til radighed. Ud
fra boligorganisationens synspunkt (som udlejer) kan der ikke veere tale om
tomgangsleje, da de er udlejet til kommunen eller regionen.

Det bemaerkes, at regionen ikke vil kunne beslutte, at almene aeldreboliger,
herunder plejeboliger, som ikke er omfattet af lejeaftalen, skal anvendes som
midlertidige aflastningsboliger.

Det bemaerkes endvidere, at almene aldreboliger, herunder plejeboliger, som
anvendes som midlertidige aflastningsboliger, er almene boliger. Sakaldte
aflastningsboliger er saledes ikke en saerlig boligform og som sadan heller ikke
meerket. Det betyder blandt andet, at hvis regionen opsiger lejeaftalen om de
pageldende almene aeldreboliger, gar boligerne tilbage til at blive anvendt som
almene aeldreboliger med kommunal anvisningsret. Kommunen haefter herefter
for tomgangslejen.

Hvad der skal ske, nar region ikke har brug for s& mange midlertidige
aflastningsboliger, bar reguleres i delingsaftalen. Nar boligerne ikke anvendes
som aflastningsboliger, er de bare seldreboliger, som kommunalbestyrelsen har



anvisningsret og heefter for evt. tomgangsleje. Det er ikke boligafdelingen,
herunder almene lejere, der skal baere nogen udlejningsrisiko, da aeldreboliger
anvises af kommunalbestyrelsen.

Spergsmal 1.2

"Hvis ovenstaende (1) ikke er i overensstemmelse med Almenboligloven. Kan
der lovmedholdeligt etableres et fremlejeforhold mellem kommune og region,
séledes at aftalen mellem kommune og det almene boligselskab viderefgres,
og der etableres en fremlejeaftale mellem kommune og region, der en til en
afspejler vilkar i den oprindelige aftale — dvs. som indebaerer at fx anvisningsret
og forpligtelse til at betale tomgangsleje fuldt ud overgar til regionen?”

Svar:

Selv om spgrgsmalet 1.1 er besvaret bekreeftende, bemaerkes det, at det efter
Social- og Boligministeriets opfattelse ogsa vil kunne etableres et
fremlejeforhold mellem kommune og region. For sa vidt angar overvejelserne
henvises der til spgrgsmal 1.1.

Spgrgsmal 1.3
"Er der lovgivningsmeessige forudsaetninger/forhold som kommune og region i
den forbindelse bar vaere opmaerksomme péa?”

Svar:

Hvis der sker overdragelse af en lejeaftale, er det vigtigt at forholde sig til
sporgsmalet, om en region kan opsige ("tilbagelevere”) boliger, som der ikke er
behov for.

Tilsvarende kan man forholde sig til spgrgsmalet, om en kommune vil kunne
kraeve at fa visse boliger tilbage, f.eks. hvis der er behov for aeldreboliger
(plejeboliger).

2. Midlertidige pladser i bygninger, der er opfert og drives efter
almenboliglovens regler, som er ejet af en kommune

Spergsmal 2.1

*Vil det vaere en forudsaetning for overdragelse, at bygningen afvikles som
almen bolig, indebaerende at evt. lan indfries og erstattes med nye lan, ligesom
evt. stgtte qua status som almene boliger bortfalder?”

Svar:

Indenrigs- og Sundhedsministeriet har oplyst, at en vurdering af, hvornar et
aktiv m.v. kan siges helt overvejende at vaere knyttet til varetagelsen af en
overfgrt opgave, harer under overgangsloven.

Ifelge bemaerkningerne vil anvendelsesgraden dog i et ikke ubetydeligt omfang
skulle overstige halvdelen.

Det er ikke forudsat i bemaerkningerne til almenboliglovens § 56, at hele
eeldreboligbebyggelsen i helheden eller i overvejende grad anvendes som
midlertidige aflastningsboliger. Dette understottes af det forhold, at stgtte efter
almenboligloven i form af ydelsesstgtte og garantier for 1an ikke ophgrer, nar
en bolig anvendes som en midlertidig aflastningsbolig. Boligen mister heller
ikke status som aeldrebolig.

| de tilfeelde, hvor der i praksis er opstaet den situation, at en
eeldreboligbebyggelse i sin helhed eller helt overvejende anvendes som



midlertidige aflastningsboliger, og derfor i henhold til overgangsloven skal
overdrages til regionsradet, skal boligerne nedlaegges som almene
eldreboliger, herunder plejeboliger.

Der findes i almenboligloven ikke szerlige regler om afthaendelse af kommunalt
ejede aldreboliger, bortset fra athaendelse med henblik pa fortsat anvendelse
som almene boliger, jf. almenboliglovens § 27, stk. 8, som ikke er relevant i
denne sammenheeng.

Som felge heraf gaelder de almindelige regler for overdragelse af kommunale
ejendomme. Overgangsloven ma antages at veere en del af disse regler.

Det bemaerkes, at almenboliglovens § 27 om afheendelse af almene boliger
ikke gaelder for overdragelse af kommunale zeldreboliger til et regionsrad,
herunder heller ikke almenboliglovens § 27, stk. 3, om social- og
boligministerens godkendelse. Dog skal man vaere opmaerksom pa
almenboliglovens § 27 a om lejeretlige aspekter i forbindelse med
overdragelsen, idet almenboliglovens § 27 a ogsa geelde for overdragelse af
almene aldreboliger, jf. almenboliglovens § 31.

Nar eeldreboligbebyggelsen nedlaegges, ophgrer ydelsesstatte og evt.
garantier for lan.

Kommunen skal indberette nedlaeggelsen af boligerne til Udbetaling Danmark,
jf. almenboliglovens § 28, stk. 4, og de naermere gkonomiske forhold forbundet
med nedlaeggelsen skal afklares med Udbetaling Danmark, jf.
almenboliglovens § 28, stk. 5.

Spegrgsmal 2.2

"En kommune har erfaring med, at nedlaeggelse af almene boliger har flere ars
sagsbehandlingstid i Landsbyggefonden. Er det undersggt om nedleeggelse vil
kunne ske rettidigt i forhold til fristerne i sundhedsreformen?”

Svar:

Nedlaeggelse af almene aldreboliger ejet af en kommune er ikke underlagt
statslig godkendelse, herunder indstilling fra Landsbyggefonden, som det er
tilfeeldet ved afheendelse og nedrivning af almene boliger ejet af en
boligorganisation.

Landsbyggefonden skal naturligvis underrettes om nedlaeggelse af kommunalt
ejede aldreboliger, men der burde ikke veere nogen seerlig sagsbehandlingstid
involveret i dette. Men spargsmalet er ikke undersggt.

Spergsmal 2.3

"Givet de ovenstaende udfordringer knyttet til overdragelse, vil en kommune og
en region kunne benytte fremlejemodellen ovenfor ogsé for kommunalt ejede
almene boliger?”

Svar:

Efter Social- og Boligministeriets opfattelse vil det under spgrgsmal 1.1. og 1.2
anferte ogséa geelde for kommunale seldreboliger.

Spergsmal 2.4

"Hvis bygningen skal afvikles som almen bolig, er der da lovgivhingsmeaessige
forudsaetninger/forhold som kommune og region i den forbindelse bgr veere
opmaerksomme pa?”



Svar:
Nar eeldreboligbebyggelsen nedlaegges, ophgrer ydelsesstatte og garantier.

Neermere gkonomiske forhold forbundet med nedlzeggelse skal afklares med
Udbetaling Danmark, jf. almenboliglovens § 28, stk. 4 og 5.

Det bemaerkes, at safremt enkelte af boligerne i en bygning, som overdrages til
en region, er udlejet som almene eldreboliger, herunder plejeboliger, har
lejerne ret til at blive boende. Udlejningen vil ske efter lejeloven i stedet for
almenlejeloven og lejernes retsstilling er naermere reguleret i almenboliglovens
§ 27 a. Regionsradet vil saledes overtage rollen som udlejer.
Kommunalbestyrelsen vil ikke lzengere have nogen lejeaftale med beboeren.
Dog vil kommunalbestyrelsen fortsat veere forpligtet til at yde evt. hjeelp, som
beboeren har ret til efter sociallovgivningen.

3. Generelt i forhold til begge modeller:

Spargsmal 3.1

Indenrigs- og Sundhedsministeriet har oplyst, at overgangsloven viger for
almenboligloven. Betydningen heraf er imidlertid veesentlig at fa afklaret. Vil
overdragelse/fremleje efter de ovenstaende skitserede modeller veere en
forpligtelse (jf. §141 stk. 1) eller efter aftale (jf. efterfolgende stk’er)?”

Svar:

Indenrigs- og Sundhedsministeriet har oplyst, at overdragelse af lejeaftaler
med boligorganisationer vedrerende almene zeldreboliger eller overdragelse af
kommunale aldreboliger er omfattet af overgangslovens § 141, stk. 1, safremt
lejeaftalerne udelukkende eller helt overvejende vedrerer en overfgrt opgave,
eller hvis de kommunale zeldreboliger er placeret i bygninger, som
udelukkende eller helt overvejende har vaeret anvendt til varetagelsen af en
overfgrt opgave. Der kan dog aftales andet mellem parterne, jf.
overgangslovens § 141, stk. 2.

Ovenstaende vurderes at veere i overensstemmelse med almenboligloven, jf.
besvarelsen af spgrgsmal 1.1 og 2.1.
Spergsmal 3.2

Vil de ovenstaende skitserede modeller give anledning til at overdragelse/
fremleje skal foreleegges beboere, jf. regler om beboerdemokrati?”

Svar:

Nej.

Det bemaerkes, at borgere, som midlertidigt opholder sig i de midlertidige
aflastningsboliger, ikke er lejere. Derfor deltager de heller ikke i de
beboerdemokratiske processer.

For sa vidt angar kommunalbestyrelsens beslutning om at anvende
eeldreboliger, herunder plejeboliger, som midlertidige aflastningspladser, er

denne ordning ikke omfattet af beboerdemokratiet.

Beslutning om afhaendelse af en seldreboligbebyggelse er heller ikke omfattet
af beboerdemokratiske regler.



